
 1 

 
 

(projekt) 

U M O W A  
 

 

Zawarta w dniu ……… 2014 r. w …………………… pomiędzy …………………, reprezentowaną przez: 

.....................................................................................................................................................  

zwaną dalej w tekście "Zamawiającym", 

a …………………………………………………………………………………………………  

reprezentowanym przez:  

....................................................................................................................................................... 

zwanym dalej w tekście "Wykonawcą " 

Przedstawiciele Stron przez złożenie swojego podpisu oświadczają także, że są upoważnieni do 

zawarcia niniejszej Umowy, że ich prawo do reprezentowania danej Strony nie jest ograniczone 

w żadnym zakresie, a w sposób reprezentacji osób występujących w imieniu reprezentowanych Stron 

umożliwia skutecznie składanie oświadczeń woli, w tym zaciąganie zobowiązań na rzecz 

reprezentowanego podmiotu, oświadczają też, że nie jest im znana żadna przeszkoda, która mogłaby 

mieć wpływ na wykonanie zobowiązań przyjętych przez Strony w niniejszej Umowie. 

 

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w przetargu nieograniczonym 

-  nie przekraczającej kwoty określonej w przepisach na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy Prawo 

zamówień publicznych – została zawarta umowa następującej treści: 

 

§ 1 

 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane związane z realizacją 

zadania pn.: „Budowa kompostowni komorowej do produkcji stabilizatu                                                  

w Żywcu przy ul. Kabaty 2 - roboty budowlane”, zwane dalej „ przedmiotem umowy ”. 

2. Przedmiot umowy obejmuje: 

……………………………………………………………………………………………………………… 

a. Wykonanie robót budowlanych, polegających m.in. na:  

- ………………………………………………………; 

- …………………………………………………………; 

- ……………………………………………………………….. 

Szczegółowy zakres robót budowlanych określa: 

a. specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych 

b. kosztorys ofertowy 

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

normami, zaleceniami Zamawiającego oraz na ustalonych niniejszą umową warunkach. 
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4. Wykonawca zrealizuje przedmiot umowy na własne ryzyko. Ryzyko utraty, pogorszenia bądź 

uszkodzenia przedmiotu umowy ponosi Wykonawca, aż do chwili jego odbioru przez 

Zamawiającego. 

5. Od daty protokolarnego przejęcia terenu budowy przez Wykonawcę, do czasu protokolarnego 

przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu, Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność na 

zasadach ogólnych, zarówno za przedmiot umowy, który realizuje jak i za teren na którym go 

realizuje, za jego zabezpieczenie i utrzymanie na nim ładu i porządku oraz za wszelkie szkody jakie 

mogą na nim powstać. 

 

§ 2 

 

1. Realizacja przedmiotu umowy nastąpi w okresie -  …… dni od dnia zawarcia umowy. 

2. Zamawiający przekaże Wykonawcy plac budowy w ciągu 3 dni od dnia zawarcia umowy. 

 

§ 3 

 

1. Strony ustalają kosztorysową formę wynagrodzenia za zrealizowany przedmiot umowy ustaloną            

w oparciu o złożoną ofertę:  

netto: …………………………zł 

słownie:.................................................................................................................................... 

powiększone o podatek od towarów i usług co stanowi brutto: .................................... zł   

słownie:.................................................................................................................................... 

2. Kwota określona w ust. 1 zawiera wszystkie koszty związane z realizacją zadania, o którym mowa w 

§ 1, wynikające wprost z dokumentacji przetargowej, wizji lokalnej, dokonania własnych oględzin jak 

również nie ujęte w tej dokumentacji, a niezbędne do wykonania zadania, tj.: koszt wszelkich robót 

przygotowawczych, porządkowych, zabezpieczenie robót, przekopy kontrolne, pełną obsługę 

geodezyjną, odbiory, przełączenia sieci, projekt i organizację ruchu na czas budowy itp. i inne 

niezbędne do właściwego wykonania i zakończenia przedmiotu umowy. 

 

§ 4 

 

1. Rozliczenie nastąpi po wystawieniu faktury na podstawie protokołu odbioru końcowego przedmiotu 

umowy opartego o rzeczywisty zakres wykonanych robót, tj. po podpisaniu protokołu odbioru 

potwierdzającego należyte wykonanie robót budowlanych i dostarczeniu  przez Wykonawcę robót 

kompletnej dokumentacji powykonawczej, w tym inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej. 

2. Wynagrodzenie za wykonane roboty będzie płatne przez Zamawiającego na podstawie faktury 

wystawionej na Zamawiającego. 

3. Zapłata wynagrodzenia nastąpi w terminie do 30 dni od daty dostarczenia Zamawiającemu 

faktury z protokołem odbioru potwierdzającym należyte wykonanie umowy. 
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W przypadku gdy przedmiot umowy realizowany był z udziałem podwykonawców, do faktury 

Wykonawca dołącza oświadczenia podwykonawców o uregulowaniu wobec nich należności. 

Brak wyżej wymienionego protokołu oraz oświadczenia podwykonawców skutkuje tym, iż 

wynagrodzenie Wykonawcy określone niniejszą umową nie jest wymagalne. 

 

§ 5 

 

1. Koordynatorem zadania z ramienia Zamawiającego nad robotami przewidzianymi niniejszą umową 

będzie:  ………………………………… 

2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie będzie:. …………………………………… 

 

§ 6 

1. Wykonawca  jest  zobowiązany  zabezpieczyć  i  oznakować  prowadzone  roboty  oraz dbać o stan 

techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji zadania. 

2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren budowy z chwilą przejęcia placu budowy. 

3. Wykonawca zobowiązany jest do: 

- prowadzenia prawidłowej gospodarki odpadami wytworzonymi w wyniku realizacji  przedmiotu umowy 

oraz do przestrzegania zasad ochrony środowiska, 

- prowadzenia robót w sposób uwzględniający ochronę gleby, ziemi, powietrza i stanu akustycznego 

środowiska oraz w sposób zabezpieczający przed awariami lub incydentami środowiskowymi;  

Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za naruszenie przepisów dotyczących ochrony środowiska 

na terenie prowadzonych robót, w stopniu całkowicie zwalniającym od tej odpowiedzialności 

Zamawiającego. 

§ 7 

 

1. Wykonawca zobowiązuje się do ubezpieczenia budowy i robót z tytułu szkód, które mogą 

zaistnieć w związku ze zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialności cywilnej w terminie do 3 

dni od dnia podpisania umowy i posiadania ubezpieczenia przez cały czas wykonywania 

umowy. 

2. Ubezpieczeniu podlegają w szczególności: 

  a) roboty, obiekty, budowle, urządzenia oraz wszelkie mienie ruchome związane  bezpośrednio z 

wykonywaniem robót - od ognia, huraganu i innych zdarzeń losowych. 

  b) odpowiedzialność   cywilna   za   szkody   oraz   następstwa   nieszczęśliwych   wypadków 

dotyczących pracowników, osób trzecich, ich mienia, a powstałych w związku z prowadzonymi 

robotami  budowlanymi  w  tym także ruchem pojazdów mechanicznych. 

 

§ 8 

 

1. Wszystkie zastosowane materiały i urządzenia powinny odpowiadać co do jakości wymogom 

wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie.  
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2. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do 

zbadania, na żądanie Zamawiającego, jakości robót wykonanych, a także do sprawdzenia ciężaru i 

ilości zużytych materiałów. 

3. Badania, o których mowa w ust. 2 będą realizowane przez Wykonawcę na własny koszt. 

 

§ 9 

 

1. Wykonawca we własnym zakresie powierza roboty podwykonawcom. 

2. Wykonawca zrealizuje następujący zakres robót przy pomocy podwykonawców: 

a) ………………………… (zakres) - ………………………… (podwykonawca) 

b) ………………………… (zakres) - ………………………… (podwykonawca) 

3. Zatrudnienie przez wykonawcę innych podwykonawców niż wskazani w ust. 2 wymaga pisemnej 

zgody zamawiającego. 

4. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest 

obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do przedłożenia 

zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest 

obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej 

z projektem umowy. 

5.  Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w 

umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 21 dni od dnia doręczenia wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie 

zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej. 

6.  Zamawiający, w terminie do 5 dni roboczych od daty złożenia zamawiającemu projektu umowy o 

podwykonawstwo, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane w przypadku gdy: 

a) nie spełnia wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia; 

b) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 5. 

7.  Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia. 

8.  Zamawiający, w terminie do 5 dni roboczych od daty złożenia zamawiającemu umowy 

o podwykonawstwo, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 6 pkt a) i b). 

9. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego 

umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadku uchylenia się 
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od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

10. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 9, dotyczy wyłącznie należności powstałych 

po zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane. 

11. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty zamawiający jest obowiązany umożliwić wykonawcy 

zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 9. Zamawiający informuje 

wykonawcę o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. 

12. W przypadku zgłoszenia przez wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 11, w terminie 

wskazanym przez zamawiającego, zamawiający może: 

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości zamawiającego co do 

wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

13. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o 

których mowa w ust. 9, zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia 

należnego wykonawcy. 

14. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 9, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na 

sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić 

podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez zamawiającego. 

15. Wykonawca ponosi wobec zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, które wykonuje    

przy pomocy podwykonawców lub dalszych podwykonawców. 

16. Zamawiającemu przysługuje prawo żądania od wykonawcy zmiany podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy, jeżeli ten realizuje roboty w sposób wadliwy, niezgodny z założeniami i 

przepisami. 

17. Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z podwykonawcami lub dalszymi podwykonawcami    

takiego okresu odpowiedzialności za wady, aby nie był on krótszy od okresu odpowiedzialności  

za wady wykonawcy wobec zamawiającego. 

18.  Rozliczenia z podwykonawcami prowadzi wykonawca. 

19. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby wykonawca 

powoływał się, na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b, w celu wykazania spełniania warunków 

udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 1, wykonawca jest obowiązany wykazać 

zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je 

w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 
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§ 10 

 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10% wynagrodzenia 

brutto za przedmiot umowy, co stanowi kwotę  ……………… zł. 

Zabezpieczenie będzie wniesione w formie : ……………………………… 

*2. 70 % zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 30 dni od dnia przekazania przez Wykonawcę 

robót budowlanych i przyjęcia ich przez Zamawiającego jako należycie wykonanych, 30 % 

zabezpieczenia pozostanie u Zamawiającego na pokrycie roszczeń z tytułu rękojmi za wady oraz 

gwarancji i zostanie zwrócone w terminie 15 dni po upływie terminu rękojmi za wady oraz gwarancji. 

3. W przypadku nienależytego wykonania przedmiotu umowy zabezpieczenie wraz z powstałymi 

odsetkami staje się własnością Zamawiającego i będzie wykorzystane do zgodnego z umową 

wykonania przedmiotu  umowy oraz do pokrycia roszczeń z tytułu  rękojmi.  

 

§ 11 

1. Zamawiający może naliczyć Wykonawcy karę umowną: 

- za opóźnienie w  zakończeniu określonych w  umowie  robót budowlanych w wysokości 0,2%  

wynagrodzenia   umownego  brutto  określonego  w  § 3 ust.1,  za każdy  dzień  opóźnienia, 

- za opóźnienie w  usunięciu  wad stwierdzonych  przy odbiorze robót budowlanych                    w  

wysokości  0,2%  wynagrodzenia   umownego brutto określonego w § 3 ust.1, za  każdy  dzień  

opóźnienia  licząc  od  dnia   wyznaczonego  na usunięcie wad, 

- z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn zależnych od Wykonawcy w 

wysokości  20 %  wynagrodzenia   umownego  brutto  określonego  w § 3 ust. 1, 

- w przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego 

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom- w wysokości 5 % wynagrodzenia należnego 

brutto Wykonawcy za każdy ww. przypadek, 

- w przypadku nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany- w wysokości 5 % wynagrodzenia  

należnego brutto za każdorazowy przypadek, 

- w przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 

o podwykonawstwo lub jej zmiany- w wysokości 5 % wynagrodzenia  należnego   brutto 

Wykonawcy za każdorazowy przypadek, 

- w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty Wykonawca 

zapłaci karę w wysokości 5 % wynagrodzenia umownego brutto za każdorazowy przypadek. 

3. Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście 

poniesionej szkody. 

§ 12 

 

Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w przypadku: 

- istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, 

czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, odstąpienie od umowy w tym 

przypadku może nastąpić w terminie 7 dni od powzięcia wiadomości o powyższych 
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okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego 

z tytułu wykonania części umowy; 

- Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn; 

- Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwała dłużej niż 7 dni; 

- Wykonawca nienależycie realizuje roboty w szczególności w sposób niezgodny z umową, 

specyfikacjami technicznymi, zasadami wiedzy technicznej, wskazaniami Zamawiającego. 

 

§ 13 

 

1. Wykonawca zgłosi pisemnie Zamawiającemu gotowość do odbioru robót budowlanych.  

2. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór robót budowlanych w ciągu 7 dni od daty 

zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru. 

3. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady,  Zamawiającemu przysługują 

następujące uprawnienia: 

a)  jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad, 

b)  jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to: 

 jeśli  nie  uniemożliwiają  one  użytkowania  przedmiotu  umowy  zgodnie  

z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie, 

 jeżeli wady  uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający    może 

odstąpić od umowy  z winy Wykonawcy i  odmówić  wypłaty wynagrodzenia , 

 wymagać  zapłacenia  kar  umownych i nie odstępując od umowy , żądać wykonania 

robót po raz drugi.  

4. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia inspektora nadzoru o usunięciu wad oraz do 

żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych 

§ 14 

 

Wykonawca udziela 36 miesięcznej gwarancji na wykonany przedmiot umowy, licząc od daty 

odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

§ 15 

 

Wykonawca przystąpi do usunięcia wad przedmiotu umowy w okresie gwarancji i rękojmi w terminie             

14 dni od otrzymania od Zamawiającego zawiadomienia o wystąpieniu wad. 

§ 16 

 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności.  

2. Strony dopuszczają zmianę postanowień niniejszej umowy zgodnie z wymogami art. 144 Prawa 

Zamówień Publicznych, w następujących okolicznościach: 

a) ustawowej zmiany przepisów o podatku VAT – zmianie ulega wynagrodzenie brutto, 
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b) wystąpienia wyjątkowo nieprzyjaznych warunków atmosferycznych uniemożliwiających 

realizację przedmiotu umowy – zmianie ulegnie termin realizacji przedmiotu umowy o czas 

wystąpienia wyjątkowo nieprzyjaznych warunków atmosferycznych, 

c) wystąpienia siły wyższej rozumianej jako wydarzenie lub okoliczność wyjątkową, niezależną od 

Strony, której nie można było w racjonalny sposób uniknąć lub zaradzić – zmianie ulegnie termin 

realizacji przedmiotu umowy o czas występowania siły wyższej, 

d) z przyczyn niezależnych od Wykonawcy robót, tj. kolizja z robotami prowadzonymi równolegle 

np. w sąsiedztwie placu budowy, uniemożliwiającymi prowadzenie robót – zmianie ulegnie termin 

realizacji przedmiotu umowy o czas występowania kolizji uniemożliwiających wykonanie robót 

objętych przedmiotem umowy. 

e) rezygnacji z wykonania części robót, z jednoczesnym ograniczeniem (obniżeniem) 

wynagrodzenia wykonawcy, 

f) zmiany technologii wykonania robót lub zmiany materiałów, jeżeli nowe rozwiązania będą 

korzystne dla zamawiającego, przy zachowaniu nie pogorszonych standardów jakościowych. 

g) w przypadku zmiany lub rezygnacji z podwykonawcy lub zmiany zakresu prac powierzonego 

podwykonawcy – w przypadku zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b,  w celu wykazania 

spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 1 Wykonawca jest 

obowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub wykonawca 

samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania 

o udzielenie zamówienia. 

§ 17 

 

W  sprawach  nieuregulowanych  niniejszą  umową  stosuje  się  przepisy  kodeksu  cywilnego i innych 

obowiązujących aktów prawnych. 

 

§ 18 

 

Zamawiający nie wyraża zgody na przeniesienie przez Wykonawcę wierzytelności wynikających z 

niniejszej umowy na rzecz osób trzecich. 

 

 

 

§ 19 

 

1. Wszelkie spory, które mogą powstać na tle realizacji niniejszej umowy będą rozwiązywane     

pomiędzy Stronami polubownie. 

2. W  przypadku  nie  załatwienia  sporu  polubownie  spory  rozwiązywane  będą   przez  sąd właściwy 

miejscowo dla Zamawiającego. 
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§ 20 

 

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach jeden dla Wykonawcy i dwa dla 

Zamawiającego. 

 

 

 

Wykonawca:                                                                         Zamawiający: 

 

 

………………………………      ……………………………. 

 

 

 

Załączniki: 

1. SIWZ 

2. Oferta Wykonawcy 

3. Harmonogram rzeczowo-finansowy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(*) W zależności od formy zabezpieczenia wniesionego przez Wykonawcę Zamawiający dostosuje treść § 
10 pkt 2.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


